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LA RESIDENCIA SECUNDARIA EN LA
PERIFERIA OCCIDENTAL DEL AREA
METROPOLITANA DE VALENCIA

RESUMEN

Las comarcas del Camp de Tiiria y la Hoya de Buiiol-Chiva se encuentran integradas en la zona
deinfluencia de Valencia y su Area Metropolitana, mediante diversos flujos y relaciones. El presente
articulo analiza los rasgos mis destacados de la residencia secundaria en ambos espacios, como
aspecto representativo de dicha influencia.

RESUME

Les contrées du Camp de Tdria et de la Hoya de Bufiol-Chiva sont integrées dans l'aire
d’influence de Valencia et de sa Zone Métropolitaine, grace 3 différents flux et relations. Cet article
analyse les traits les plus caractéristiques de la résidence secondaire dans les deux espaces
géographiques, en tant qu’élément representatif de cette influence.

1. INTRODUCCION

Elespacio comprendido por el Camp de Ttria y la Hoya de Buiiol-Chiva,
comarcas periféricas occidentales del Area Metropolitana de Valencia (A.M.V.),
experimenta una serie de procesos producto de la influencia que ejerce dicha
aglomeracion urbana sobre él. Procesos entre los que destacan la actividad
industrial fordnea (traslados o de nueva creacién de iniciativa exdgena)
(HErMOSILLA, 1991, 227-245), la agricultura periurbana, y el fenémeno residencial
extensivo (JAILLET y JALABERT, 1982, 8). La interrelacién de estos elementos, junto
a las politicas locales y supralocales, generan intensas transformaciones del
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96 JORGE HERMOSILLA PLA

espacio capaces de individualizarlo respecto a otras comarcas del interior y a
integrarlo paulatinamente en la aglomeracién urbana. En este sentido las resi-
dencias secundarias, integradas en el proceso de suburbanizacién, actiian como
un eficaz agente de influencia urbana junto con la actividad industrial, contribu-
yendo al desarrollo de la urbanizacién del medio rural (PReceDO i 0tros, 1985). La
suburbanizacidn supone el desarrollo de nuevos asentamientos residenciales de
baja densidad, habitualmente en vivienda unifamiliar y albergando a una pobla-
cién predominantemente urbana, con su habitual comportamiento y modo de
vida (VALENZUELA, 1976, 135). El cardcter estacional de su ocupacion asi como las
funciones desempefiadas, residencial y servicios, los convierten en espacios se-
miurbanos y semirurales, es decir, en espacios rururbanos (MIRaANDA, 1985, 22-
23).

En este trabajo se pretende analizar los rasgos del fenomeno residencial
del Camp de Thria y la Hoya de Bufiol-Chiva partiendo de la informacién
obtenida mediante encuestas a los 27 municipios integrados en ambas comarcas.
Se hace hincapié en el origen y el volumen de las residencias secundarias, los
factores de localizacién, la evolucién, los agentes encargados de promocionar las
urbanizaciones y las consecuencias mas destacadas.

2. ORIGEN Y CUANTIFICACION DE LAS SEGUNDAS RESIDENCIAS

La suburbanizacién detectada en ambas comarcas no obedece a un solo
factor, sino a un conjunto de causas que actiian interrelacionadas entre si. No
cabe duda que en el tindem «A M.V.-comarcas analizadas» se hallan varios de
estos factores:

A) La existencia de una aglomeracién urbana y demografica de Valencia
y su area metropolitana. Segiin Ortega Valcarcel (1975, 11) el umbral minimo es
de 200.000 habitantes, por lo que la concentracién metropolitana valenciana
supera con creces esta condicion, al superar el millén.

B} La disponibilidad de tiempo libre, para poder ocupar temporalmente
estas residencias; y el incremento del nivel de vida de la poblacién urbana,
incrementindose la demanda de servicios, la mejora de las condiciones de vida
y una actitud mds consumista (MIRaANDA, 1985, 36-39).

C) El aumento de la movilidad a través de la expansién de medios de
transporte, tanto colectivos como individuales, especialmente la generalizacién
del uso del automévil. De igual modo no se debe ignorar la disposicién y mejora
delas infraestructuras de comunicacién terrestres que facilitan dicha movilidad,
acortando el tiempo de desplazamiento y mejorando en consecuencia la accesi-
bilidad. Las carreteras N-III (carretera Madrid-Valencia) y C-234 (Valencia-
Ademuz), convertidas enautovias en el presente afio, se configuran como los ejes
viarios fundamentales de la Hoya de Bufiol-Chiva y del Camp de Tiria, respec-
tivamente,
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D) Los problemas surgidos en relacién con la calidad de vida del AM.V.
y, en general, de las ciudades, como la falta de espacio, la polucién y contamina-
cidn atmosférica, el ruido, etc., originan una demanda de espacios rurales
«libres» (GonzALEZ BERNALDEZ, 1992, 142). Se intenta combatir la deshuma-
nizacién de la vida urbana a través de una «huida a la naturaleza», si bien
inculcada previamente por los promotores de estas urbanizaciones y acompatia-
da de una amplia gama de actitudes miméticas por parte de los urbanos
(VALENZUELA, 1976, 136) (VALENZUELA, 1977, 367-368).

E) La posesidn de una vivienda de uso temporal responde a motivaciones
sociolégicas. Consuelo del Canto Fresno (1988, 101) apunta las pretensiones en
ascender de status social, una finalidad especulativa en tanto que la ideologia
rentista ha ido calando, y la satisfaccion del deseo de sentirse propietarios. De
este modo la propiedad directa de residencias secundarias supera
abrumadoramente a los arrendamientos de las mismas.

F) En términos generales, la segunda residencia se ha configurado como
una valvula de escape del sistema capitalista, incapaz de resolver los problemas
de la ciudad sin poner en entredicho las esencias del propio sistema, fruto de la
especulacién urbanistica (Ramirez, 1983, 37). En este sistema es fundamental la
intervencién de un sector econdmico interesado, principalmente promotores
privados, que han sabido crear o manipular un descontento urbano, mediante
campafias publicitarias, y una demanda de espacios de ocio y servicios. En
palabras de Garcia Bellido y Gonzédlez Tamarit (1979, 11), el capitalismo ha
convertido el tiempo de ocio en una mercancia de consumo como tantas otras.

En cifras globales el niimero de viviendas secundarias no agregadas al casco
urbano es de 66.000, distribuidas en 48.000 en el Camp de Taria y 18.000 en la
Hoya de Bufiol-Chiva. A nivel municipal (tabla 1) destacan los términos ubica-
dos junto a la aglomeracién urbana de Valencia, es decir, los més orientales:
Bétera (mads de 3.000), Naquera (8.000), L"Eliana (9.000), Riba-roja (7.000) y Chiva
(10.000). La disposicién de los ejes de comunicacién no actiian tan
determinantemente como la proximidad espacial, poniéndose de manifiesto en
los casos de Naquera y Riba-roja. Las dimensiones del término de Lliria condi-
ciona el considerable volumen de chalets en este municipio, superando los 9.000.
En contraposicién se encuentran las localidades més alejadas del AM.V., que
integran una orla periférica occidental: Casinos (300), Marines (300), Bugarra
(45), Gestalgar (40), Alborache (300), Macastre (300) o Dos Aguas (100).

La mayoria de las residencias secundarias se encuentran en situacidn ilegal,
aproximadamente el 65% de las mismas (80% en la Hoya de Bufiol-Chiva y 60%
en el Camp de Tiria). La ausencia de control municipal en el periodo de mayor
edificabilidad (afios 70) sobre suelo ristico y por lo tanto no calificado para ser
urbanizado, y la falta de una ordenacion del territorio previa, generaron la
proliferacién de estas construcciones ilegales. Salvo algin caso como el de
L’Eliana, en donde la mayor parte de su término aparece como suelo urbano, las
residencias secundarias ilegales tanto diseminadas como en aglomeraciones
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consolidadas superan ampliamente a laslegales. En consecuencia los municipios
con mayor nimero de chalets sobresalen también por el volumen de construccio-
nes no legales: Chiva (8.000), Lliria (8.000) y Riba-roja (5.000}. Existen municipios
donde el 100% de sus residencias secundarias son ilegales, coincidiendo con
localidades sin urbanizaciones legales y ubicados en la orla periférica semimon-
tafiosa. El caso mas espectacular es el de Pedralba, con dos mil, pero lo mismo
acontece con los de Bugarra, Casinos, Gestalgar v Dos Aguas. En Naquera y
Olocau la situacién es menos problematica, puesto que alrededor del 50% de Jas
residencias secundarias son ilegales. Se trata de ayuntamientos que han facilita-
do la recalificacién del suelo ristico en urbano. En Marines mas del 60% son
legales, producto dela reconversion del antiguo casco urbano en colonia residen-
cial («Colonia La Marinense»).
Tabla1

CUAN TIFICACI(')l\I DE LA SEGUNDA RESIDENCIA
EN LA HOYA DE BUNOL-CHIVA Y EL CAMP DE TURIA

Residencias Urbanizaciones Niicleos

ilegales legales ilegales
Alborache 330 300 2 3
Bufiol 400 380 1 5
Cheste 900 750 2 ?
Chiva 10.000 8.000 14 +10
Dos Aguas 100 100 - 4
Godelleta 2.500 2.000 3 +3
Macastre 300 200 2 2
Siete Aguas 300 270 1(+8) 8
Turis 2.500 1.750 7 ?
Yatova 600 500 2 ?
Benaguasil 700 630 2 ?
Benissand 20 20 - -
Bétera 3.000 2.000 10 +15
Bugarra 45 45 - 2
(Casinos 300 300 - 2
L’Eliana 9.000 - 20 -
Gestalgar 40 40 - 2
Loriguilla 20 20 - 1
Lliria 9.000 8.000 4 14 (64)
Marines 300 100 2 1
Naquera 8.000 4.000 14 +10
Qlocau 1.000 500 3 +10
Pedralba 2.000 2.000 - 2
La Pobla 3.000 2.000 4 3
Riba-roja 7.000 5.000 10 7
Serra 800 400 2 4
Vilamarxant 3.500 3.360 1 3

TOTALES 65.655

Fuente: encuesta propia. Enlos micleos ilegales se han contabilizado particularmente aquellas concen-
traciones de edificaciones cuyo suelo se ha recalificado recientemente en “Urbanizable Programado”.
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Las urbanizaciones legales, construidas en suelo urbano o urbanizable y con
sus respectivos planes parciales, ascienden a 114, repartidas entre 42 de la Hoya
de Bufiol-Chiva y 72 del Camp de Tiiria. Se localizan mayoritariamente en los
espacios més orientales de la regién, dependiendo directamente de la distancia
con el AM.V. De este modo destacan L'Eliana (20), Chiva (14), Naquera (14),
Bétera (10), Riba-roja (10) y Turis (6).

3. PAUTAS DE LOCALIZACION DE A RESIDENCIA SECUNDARIA

Laubicacién delas numerosas urbanizaciones que hanido apareciendoen
esas dos comarcas responde a una serie de condicionamientos espaciales tipicos,
sefialados para otras dreas por M. Valenzuela (1976, 141-147) y C. del Canto
Fresno (1983, 96-99).

A) La proximidad del Area Metropolitana de Valencia

Constituye el factor fundamental, si bien actia conjuntamente con otros
(MIRANDA, 1983, 217). De las 114 urbanizaciones existentes, ninguna se localiza
mas allz de los 50 km y el 60% a menos de 30 km de la capital (fig. 1).

100 e (opTEEM)
60 (moliweRo)

Fig. 1. Localizacién del Camp de Tiiria y la Hoya de Buiiol-Chiva, Radio medio
de méxi-ma distancia de ubicacién de residencias secundarias con res-
pecto a la aglomeracion urbana, segiin J. Ortega Valcarcel y R. Molinero
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Fig. 2. Distribucién de las urbanizaciones legales del Camp de Tiiria y la Hoya de
Bufiol-Chiva. Elaboracién propia.
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B) Las vias de comunicacién y la accesibilidad

Una serie de ejes de comunicacién dispuestos de forma radial con respecto
al A.M.V. se utilizan masivamente por los propietarios de las residencias secun-
darias. En términos generales las vias terrestres utilizadas con mayor frecuencia
son (fig. 2):

* Comarcal 234 (Valencia-Lliria-Ademuz): 30% urbanizaciones
* Nacional III (Valencia-Madrid): 22%
* V-6.045 (Valencia-Bétera-Naquera): 14%
* V-6.116 (Valencia-Manises-Vilamarxant): 5%
s V-3,067 (Valencia-Torrent-Turis): 5%
¢ Mds de un itinerario posible: 24%

El protagonismo de la C-234 y de la N-1II, a las que hay que afiadir gran
parte de los itinerarios alternativos, tiende a aumentar tras su transformacién en
autovias (duplicidad de carriles y nuevos trazados que han eliminado varias
travesfas). La reciente inauguracién del By-Pass (autopista de circunvalacién de
la ciudad de Valencia) ha incrementado la accesibilidad de gran parte de estas
dos comarcas, con siete accesos, entre los que aparecen naturalmente las citadas
autovias (N-III y C-234).

La supremacia de la carretera, favorecida por las recientes mejoras, y pa-
ralelo ala generalizacién del uso del automévil, ha eclipsadoen parte el papel del
ferrocarril, tanto de via ancha como estrecha, que antafio fue destacado: el ferro-
carril de via ancha entre Valencia y Buiiol; de via ancha y estrecha entre Valencia
y Lliria; y de via estrecha entre Valencia y Bétera. Estos ejes ferroviarios condi-
cionaron parte delas primeras localizaciones residenciales de principios desiglo.

Q) El lugar ocupado: la altitud relativa

Si la distancia al AM.V. y la disposicién de las vias de comunicacion
condicionan la localizacién general de las urbanizaciones, la existencia de los
promontorios, monticulos, lomas, v demds relieves montafiosos de cierta altitud
influyen en la ubicacion concreta de las mismas. Las razones son diversas. Se tra-
ta de suclos més baratos, generalmente de secano o forestales; son espacios que
con cierta frecuencia poseen un innegable valor paisajistico (masas forestales y
espacios libres), ocupando espacios privilegiados desde el punto de vista clima-
tico (temperaturas relativamente moderadas} y visual (vistas panoramicas).

Latoponimia delas urbanizaciones es fiel reflejo de este hecho. Ladenomi-
nacién de un niimero considerable de ellas hacen referencia directamente a acci-
dentes geograficos, como «Loma», «Sierra», «Cumbres», «Cerro», «Monte»,
«Puntals», etc. 0 adquieren el nombre de algiin relieve como «Sierra Perenxisa»
o «La Buitrera»; en otras, indirectamente («Atalaya», «El Bosque», «Vista Ale-
gre», «Balcon», «Altury», etc.). Términos que se relacionan de alguna manera con
las elevaciones del terreno.
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D) Suelo abundante y barato

En la localizacion de las urbanizaciones de ambas comarcas no debe de
ignorarse el coste del suelo, aspecto que conlleva intrinsecamente una segrega-
cion social del uso del mismo. El consumo de suelo por las urbanizaciones y
concentraciones consolidadas es considerable al tratarse de una modalidad
residencial extensiva. Las urbanizaciones ccupan unas 3.750 hectareas, mientras
que las ilegales ocupan mayor espacio al ser mas abundantes y construirse de
forma mds espaciada. Seguin la superficie utilizada las urbanizaciones se distri-
buyen del siguiente modo:

* Menos de 10 hectdreas: 35% de las urbanizaciones
* Entre 10 y 50 ha: 51%
* Entre 50 y 100 ha: 5%
* Mis de 100 ha: 9%

La abundancia de suelo implica que los costes del mismo sean relativa-
mente bajos, ajustados a los requisitos de los promotores, que pretenden el
menor coste posible y el mayor beneficio posible. Por ello, la totalidad de las
urbanizaciones del Camp de Tiria y la Hoya de Bufiol-Chiva se ubican en suelos
que anteriormente eran de secano (70%) y forestal (30%); es decir, los suelos mas
baratos para poder ser urbanizados (parcelacién y dotacion de servicios mini-
mos). En lineas generales, el precio pagado méximo no supera las 400-500 ptas/
m?2, si bien puede haber existido alguna excepcién producto de la especulacion
desencadenada por el propio fenémeno de la segunda residencia.

Cuestion distinta es el precio del suelo una vez acondicionado, tras la
urbanizacién del terreno. La homogeneidad del precio del suelo ristico se diluye
a partir de entonces, dejando paso a una amplia oferta de precios, desde las 1.000
ptas./m’ de Siete Aguas o Vilamarxant, a las 15.000 del «Mas de Camarena»
(Bétera). Varias circunstancias han originado tal diversidad: la proximidad del
A M.V, laaccesibilidad, la calidad de los servicios ofertados por las urbanizacio-
nes, el volumen de parcelas ofertadas (dependiendo del grado de ocupacion en
cada una de las urbanizaciones), la belleza paisajistica (sobre todo si existen
masas forestales), y las localizaciones de moda que imperan en los Giltimos afios,
dotadas de unaanhelada consideracién social burguesa (algunas urbanizaciones
de Naquera, Bétera, L'Eliana y Chiva).

Ante el encarecimiento reciente del suelo se ha generado en los municipios
mas proximos al A.M.V. la expansion de viviendas adosadas, construidas en
pequetios solares y con numerosos metros construidos. En L’Eliana, Riba-roja,
Chiva y especialmente Bétera, se ha detectado una auténtica «fiebre» en la
construccién y posterior adquisicion de dichas viviendas (alrededor de 1.000 en
esta ultima), estando acompafiada de cierta moda y de su utilizacién como
residencia habitual.
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E) Otras pautas de localizaciéon de residencias secundarias

Una seriede factores de caracter local han condicionado la distribucidén de
estas residencias de uso temporal, como:

- La predisposicién de determinados municipios en acoger urbanizacio-
nes, creando facilidades para ello, como la recalificacién de suelo a instancias de
promotores (Olocau) o por propia iniciativa de los ayuntamientos (L'Eliana,
Chiva, Naquera, etc.). Asimismo se ha apreciado una ausencia de control de las
residencias ilegales hasta principios de los ochenta por parte de todos los
municipios de la regién, favoreciendo la proliferacién de viviendas secundarias
ilegales.

—La tradicién residencial de algunos de estos municipios, relactonado con
su riqueza paisajistica, trazado del ferrocarril, presencia de balnearios, etc., ha
facilitado 1a atraccién de numerosas viviendas secundarias (Siete Aguas,
Naquera, Serra...).

— La ubicacién de algunas urbanizaciones ha atraido la localizacién de
otras, legales o ilegales, en sus proximidades, debido al aprovechamiento de
infraestructuras ya construidas (viales, alumbrado, agua potable...); el atractivo
adicional de zonas ya urbanizadas de renombre en las proximidades; a la
revalorizacién del suelo en los alrededores, tanto riistico como urbanizable, etc...
Son los casos, por ejemplo, de la urbanizacién «Altamar» de Cheste, junto a la
«Atalaya de Levante» de Chiva, o las aglomeraciones consolidadas en las
proximidades del «Qasis de San Vicente» de Lliria.

4. CRONCLOGIA DE LAS RESIDENCIAS SECUNDARIAS

Tanto en el Camp de Tiiria como en la Hoya de Bufiol-Chiva, los afios 70
han acogido un mayor niimero de construcciones que el resto de décadas,
siguiendo la ténica general del fendmeno residencial en otros &mbitos espaiioles
{CanTo FrEsNO, 1987, 394-398). 5i centramos el analisis en la fecha de creacién de
las urbanizaciones legales se observa:

<1970 1970-1980 >1980

Camp de Ttria 37.5% 50% 12,5%
Hoya de Bufiol-Chiva  25% 55% 20%
Regién 33% 52% 15%

En el Camp de Tiiria destaca el porcentaje de urbanizaciones creadas con
anterioridad a 1970, préximo al 40%, al hallarse en esta comarca algunos de los
centros residenciales tradicionales de la provincia de Valencia, ademas de los
municipios més préximos y pioneros en ir acogiendo a los nuevos residentes

(L'Eliana, Riba-roja, Bétera y Naquera).
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Tabla 2 .
EVOLUCION DE LA SEGUNDA RESIDENCIA EN EL
CAMP DE TURIA Y LA HOYA DE BUNOL-CHIVA.

- Urbanizaciones legales Residencias ilegaies
<1970  1970-1980 >1980 <1970 1970-1980 >1980 |

Alborache - 1 -
Buiiol -
Cheste -
Chiva
Dos Aguas -
Godelleta -
Macastre
Siete Aguas
Turis
Yéatova

Benaguasil -
Benissand - -
Bétera 3 4 3 -
Bugarra - -
Casinos -
1L’Eliana 14
Gestalgar -
Loriguilla
Lliria
Marines
Naquera
Olocau
Pedralba

La Pobla
Riba-roja
Serra
Vilamarxant

TOTALES 37
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Elaboracién propia.
(+ ¥ mayor numero de viviendas secundarias ilegales.
(- ): ausencia de urbanizaciones legales o escaso niimero de residencias secundarias ilegales.

En la Hoya de Bufiol-Chiva tan sélo destaca el niicleo tradicional de Siete
Aguas, y Chiva tras la creacién de dos urbanizaciones en los afios 60 (Tabla 2).

A partirdelos 80, el proceso deapertura de urbanizaciones aparentemente
se ha ralentizado por la crisis econdmica. Parte de las urbanizaciones creadas lo
han sido bajo la promocién municipal (Bétera y Riba-roja), y el resto se debe a
casos particulares, como Turis o Casinos. La abundancia de suelo sin edificar en
las numerosas urbanizaciones creadas en los afios 70 ha frenado las promociones
de ofras nuevas.

Sin embargo hay que considerar las ampliaciones previstas en algunas de
las urbanizaciones mas representativas de ambas comarcas, particularmente
aquellos proyectos que pretenden la construccion de viviendas adosadas, a veces
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centenares, como en Bétera, L’Elianao Riba-roja. Estaampliaciones de edificacio-
nes no implican obligatoriamente un incremento de la extensién, puesto que
ocupan menos superficie y las urbanizaciones no han alcanzado el 100% de
ocupacion parcelaria.

La evolucién de las residencias secundarias ilegales se caracteriza por una
mayor concentracién de construcciones en los afios 70. En la totalidad de los
municipios consultados destacan por nimero las edificaciones ilegales
construidas durante esa década. Tan siélo en algunos destaca ademds los afios
anteriores (Siete Aguas, Naquera, Riba-roja y Serra) o posteriores, los ochenta
(Alborache, Cheste, Ydtova, Pedralba, La Pobla y Vilamarxant). Las causas de
ello hay que hallarlas en el bajo poder adquisitivo de estos residentes:

—en los afios precedentes a los 70 no se habia generalizad o atin la tenencia
de una segunda residencia por la clase obrera;

~ tras la crisis econdmica, se sufrieron sus efectos en la primera mitad de
los 80, particularmente los menos agraciados econdmicamente.

5. Los AGENTES PROMOTORES DE LAS URBANIZACIONES

Los rasgos que caracterizan a los agentes encargados de promover las
segundas residencias pueden sintetizarse en los siguientes puntos:

A) Gran dificultad en el estudio de la residencia secundaria ilegal, al
carecer los ayuntamientos de documentacién necesaria para ello. En ocasiones
aparece un promotor que parcelaba una superficie de suelo ristico o forestal y
posteriormente vendia las parcelas a particulares (ejemplo: «El Reguero» de
Pedraiba tras la promocién de un particular de La Pobla de Vallbena); en otras
ha primado la «autopromocién», cuando propietarios de parcelas han ido
edificando a veces con escasos medios materiales, una destacada dedicacién
laboral personal y durante varios afios. En estos casos aparecen construcciones
diseminadas o en aglomeraciones més o menos consolidadas originadas por un
movimiento «mimético» de edificacién agrupada.

B) Protagonismo de la iniciativa privada en las urbanizaciones legales (y
por Io tanto en los chalets legales): 99 de las 114 urbanizaciones. El agente
promotor «modelo» se trata de una sociedad mercantil integrada por un maximo
de tres personas, no residente en el propio municipio donde se ubica la urbani-
zacion promocionada, ligadas al sector de la construccién (constructores, contra-
tistas, arquitectos...) o profesionales liberales, y que persiguen rapidos y pingiies
beneficios. La rapidez y el miximo de ganancias origina situaciones dantescas
como la ausencia de servicios necesarios como ¢l alcantarillado, depuracion de
las aguas, polideportivos, etc.

C) El lugar de residencia habitual de los promotores es Valencia y en
menor medida municipios de su drea metropolitana, particularmente Burjassot
y Quart de Poblet. En casos excepcionales aparecen otros lugares:

[11]
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- 5e ha detectado tres promotores -constructores madrilefios, en munici-
pios préximos alaN-1I1 (2 en Chiva y 1 en Macastre), reflejo delinterés que puede
suponer este espacio como lugar de inversién y promocion.

- También capital extranjero, mediante una promotora hispano-britdnica
(«El Bosque» de Chiva) y una francesa, asociada a capital vasco y valenciano
(«Masia Traver» de Riba-roja).

- El municipio de L’Eliana es peculiar puesto que varias de las urbaniza-
ciones fueron promovidas por un vecino de Riba-roja (que fue alcalde de L 'Eliana
enlosafios60) y su familia, y porotrode LaPobla de Vallbona. También aparecen
promotores del A.M.V.,, de origen muy diverso.

D) Algo menos del 15% delasurbanizaciones legales han sido promovidas
por la iniciativa publica, es decir, por los ayuntamientos; en lineas generales se
trata de municipios donde el fenémeno residencial se encuentra desarrollado,
destacando los mas proximos al A.M.V. En el Camp de Ttria se trata de Naquera
(4 urbanizaciones), Riba-roja («La Malla» y «El Molinet»), Lliria («El Regalén»)
y Marines («La Marinense», reconversién del antiguo casco urbano). En la Hoya
de Buifiol-Chiva se detectan 4 urbanizaciones de iniciativa piiblica; en Chiva
(«Loma del Castillo» y «Vista Alegre»), Godelleta («Calicanto») y Turis («Masia
de Cortitxelles», tratindose realmente de una actuacién de nueva colonizacién
del IRYDA). No se puede afirmar que la iniciativa puiblica ha arrastrado poste-
riormente a la privada, ni viceversa; existen municipios donde la iniciativa
ptiblica-municipal fue pionera (Godelleta, Chiva, Ndquera...), mientras que en
otros es muy reciente, una vez que se ha consolidado el fenomeno residencial en
ellos (Riba-roja).

E) Una cuarta parte de las urbanizaciones, unas 25, han surgido a través
de iniciativas colectivas, mediante cooperativas u otro tipo de promocién asocia-
da colectiva, cuyos integrantes residen habitualmente en el A.M.V. Un ejemplo
representativo es la urbanizacién «Vilanova» de Benaguasil, creada a partir de
una cooperativa integrada por miembros de una falla del Grao de Valencia.

6. CONSECUENCIAS DE LAS SEGUNDAS RESIDENCIAS

Varios son los efectos del fenémeno residencial en el Camp de Turia y la
Hoya de Bufiol-Chiva, similares a los de otros espacios periféricos de aglomera-
ciones urbanas.

Demogrificamenie la segunda residencia supone un incremento
poblacional sobre todo en verano, pero también en cualquier periodo vacacional,
incluyendo los fines de semana. Partiendo de las aproximaciones de los respec-
tivos ayuntamientos, se estima en no menos de 250.000 residentes estacionales,
estando relacionado, como es obvio, conel niimero deresidencias secundarias de
cada municipio.
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De este modo se puede apreciar un primer cinturén de gran afluencia,
integrado por Serra (15.000 personas), Ndquera (30.000), Bétera (10.000), L’ Eliana
(30.000), La Pobla (9.000), Riba-roja (25.000}), Chiva {(45.000), Turis (8.000) y
Godelleta (5.000). Mas alejados del AM.V. destacan otros municipios como
Lliria (30.000), Pedralba (6.000), Olocau (4.000), etc. Enrelacién con estos voliume-
nes demograficos hay que tener presente:

— Al margen de la cifra absoluta indicada, la poblacién estacional debe
compararse con la poblacién habitual de cada municipio, apareciendo casos en
los que se supera ampliamente, multiplicAndose varias veces la poblacién
invernal con respecto a la estival.

- Lapoblacién de residencia temporal en algunos niicleos urbanos a veces
llega a ser destacada (Dos Aguas, Siete Aguas...), superando a los residentes
estacionales ajenos al casco. Se trata generalmente de municipios de la periferia
semimontafiosa.

- El significado econ6mico de este volumen demografico, mas de un
cuarto de millén de habitantes, como mercado potencial de los comercios y
servicios de la region, es menos espectacular de Io que pueda parecer en un
principio, puestc que existen urbanizaciones alejadas de los micleos urbanos
respectivos abasteciéndose en otros (ejemplo: algunas de las urbanizaciones de
Turis se abastecen en Montserrat) y centros comerciales en el AM.V. muy
proximos a las urbanizaciones mds orientales (L'Eliana, Bétera, Chiva...). Cheste
constituye un caso extremo, pues a pesar de los numerosos chalets, que represen-
tan mas de 3.000 residentes temporales, la poblacién desarrolla sus actividades
econdmicas al margen de ellos.

— La residencia habitual de los ocupantes de los chalets varia segtin el
espacio que analicemos, condicionados por la distancia y la disposicién de las
vias de comunicacion. Valencia y el norte del A M.V. (I'Horta Nord) ocupan
generalmente el Camp de Tiiria (particularmente el norte), mientras que en la
Hoya de Bufol-Chiva (sur) predominan residentes de Valencia capital y de
I'Horta Oest y Sud (sur del AM.V.).

La expansién de la segunda residencia conlleva un incremento de la
demanda de servicios y equipamientos, de los cuales en ocasiones los residentes
permanentes se benefician: hosteleria, centros médicos, deportivos, viales, etc.
Precisamente la aglomeracién de estas residencias es utilizado como argumento
por las corporaciones municipales para solicitar la mejora de algunos servicios
y dealgunas infraestructuras viales (por ejemplo la construccién dela autovia de
Valencia-Lliria). No se debe olvidar ademas el incremento de las recaudaciones
municipales tras el fendmeno residencial; pero tampoco ignorar que lo recauda-
do es insuficiente para la construccién e incluso el mantenimiento de ciertas in-
fraestructuras y servicios (recogida de basuras, alcantarillado, depuracién, etc.).

Los efectos medioambientales, dificiles de valorar no deben ser ignorados,
sino todo lo contrario, denunciados y en lo posible solucionados. La expansion
de la segunda residencia en el Camp de Ttria y la Hoya de Bufiol-Chiva no ha
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ido acompafiada de un control por parte de las corporaciones locales, las mas
afectadasindudablemente. Lafalta de una previa ordenacién del territoriohaido
creando:

- Impactos visuales, en muchos casos irremediables, con construcciones
en la mayoria de las elevaciones y promontorios, proximos a las vias de comu-
nicacion,

- Juntoa la agresidn paisajistica, se produce la contaminacién de las aguas
superficiales, a través de vertidos y basuras que se multiplican espectacular-
mente en los periodos vacacionales, en barrancos y proximidades de las vias de
comunicacion; y de las subterrdneas, mediante los pozos ciegos o fosas sépticas.
La ausencia de alcantarillado es denominador comiin no sélo en las aglomeracio-
nes consolidadas ilegales, sino también en la mayoria de las urbanizaciones lega-
les, Como ejemplos representativos se puede sefialar Lliria (ninguna urbaniza-
cidn posee), Riba-roja (sélo dos de las diez urbanizaciones tienen actualmente) y
Néaquera (tinicamente una de las catorce existentes). La tinica poblacién donde
mas del 50 % delos chalets legales poseen alcantarillado es L'Eliana (70% aproxi-
madarmente).

La expansién de la segunda residencia y su posterior transformacién
parcial en definitiva en algunos de los municipios més destacados ha ido gene-
randoun proceso de contaminacion cultural, s6lo calificada de transformacién por
algunos. Por ejémplo, en la mayor parte de municipios del Camp de Tiiria se
puede producir un impacto lingtiistico (;conflicto?); en ambas comarcas se han
ido utilizando topénimos para las urbanizaciones muy atractivos desde el punto
de vista comercial, elegidos naturalmente por los promotores, que vienen a
sustituir en la mayoria de las ocasiones a los topénimos tradicionales; el «<modo
de vida urbano» propagado por los medios de comunicacién audiovisuales y
escritos (televisién, radio, prensa) y levemente por las segundas residencias, se
ha ido adaptando paulatinamente, en perjuicio de la idiosincrasia cultural de los
pueblos (niicleos de poblacién rurales) que permanecen en €] espacio analizado.

Por 1ltimo, no debe ignorarse los obstaculos que suponen las segundas
residencias para una posible ordenacidn del territorio en el futuro, imposibilitando
las reformas de las estructuras agricolas y de otros usos del suelo. En definitiva
se trata de inconvenientes que dificultan un desarrollo arménico y equilibrado
de la region.
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